


























宅建ブレインズ通信

株式会社宅建ブレインズ

会員による宅建ハトさん保証 

東京都宅建協会グループにて行っている家賃保証は、
100% 子会社の 』証保んさトハ建宅『ズンイレブ建宅 だけです。 

提携関係にない保証会社の具体例として、以下の会社は提携が終了、もしくはもとより提携関係が無い会社です。 
（株）ラクーンフィナンシャル、（株）ラクーンレント、（株）いえらぶパートナーズ、スターリンク（株）

ご注意ください

私たちは東京都宅建協会グループです
(公社 ) 東京都宅地建物取引業協会　東京都宅建協同組合

宅建ブレインズ
紹介　第２回

明治以来120年ぶりとなる民法の大改正が2020年４月１日に行われました。この改正の中でも、連帯
保証人制度に関する項目は、特に影響の大きいものです。民法改正後、不動産の現場ではどのような影
響があったのでしょうか。時代の変化によって対応する不動産会社の、実際の声に迫ります。

　都内で長年不動産業を営むＫ商事。今まで一貫し
て入居者の親族に連帯保証人をお願いして契約を
行っていました。しかし、この度の民法改正により、
個人の連帯保証人をつける場合は、契約書に極度
額の記載をし、承諾を得ることが義務化されました。
　今まで連帯保証人は金額上限のない状態での契
約でした。改正前と比べて、連帯保証人が負う責任
の範囲が縮小、明確化されたということは、連帯保
証人にとってはメリットではあるものの、「何百万円」
という記載された極度額を実際に見ると腰が引けて
しまうようで、断られるケースが増えてきました。
　これでは、入居者も大家さんも困ってしまいます。
そこで、Ｋ商事は家賃保証会社を利用することにし
ました。入居者が連帯保証人をお願いする負担もな
くなり、孤独死など万が一の時の保証も充実してい
ることから、保証会社を利用するようになってから

申込がスムーズになったといいます。
　Ｋ商事は、新規の入居申込者だけでなく、これか
ら更新を迎える契約者にも保証会社を勧めるよう
になりました。以前から、「連帯保証人が高齢になっ
たので、そろそろ外してほしい」などの相談をいくつ
も受けていたからです。
　現在、連帯保証人付きで賃貸借契約中の方に
は、初回保証料が低額の切替プランもあるため、更
新を機に保証会社を利用するケースが増えました。
高齢化と情報社会の時代の流れにより、保証会社
も随分認知されてきたので、入居者もすんなり受け
入れてくれるそうです。「連帯保証人＝入居者の親
族」「身寄りのない人のための保証会社」という固
定概念を持っていましたが、実際に保証会社を利
用してみると、大家さんからの信頼、安心の保証と、
いいことずくめだったそうです。

東京都千代田区飯田橋 3 - 7 - 1 2  　 K・P ビル４階５階
宅建ハトさん保証事業部　T E L  0 3 - 3 2 3 9 - 6 4 0 7
管理部保険部　T E L  0 3 - 3 2 3 4 - 0 6 9 9

民法改正により、大きく変わる
連帯保証人制度の考え方

　株式会社宅建ブレインズは公益社団法人東京都宅地建物取引業協会と東京都宅建協同組合か
ら全額出資を受けた東京都宅建協会グループ関連団体です。今回は、宅建ブレインズの家賃保証
「宅建ハトさん保証」の会員による商品開発内容についてお届けします。

皆様と同じ東京都
宅建協会会員の代
表が、宅建ハトさん
保証の商品開発を
行っています。
これにより、会員の
皆様が使いやすく、
手厚い保証内容と
安心のサポートを実
現しています。
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身近な不動産実例身近な不動産実例
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今契約中の個人連帯保証人をやめて保証会社を
利用させたいが、今より安価なプランはないか？

会員の声が反映されたプランができるなんて
いいですね！早速利用します。

会員が、オーナーや入居者に保証会社を
勧めやすくできるプランを作ろう！

一番安価なプランは初回保証料が賃料の50％で
したが、新たに「集金代行型 連帯保証人切替プラ
ン」（初回保証料一律9,000円）を作りました！保
証内容はそのままに、お勧めしやすいプランです。
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Information インフォメーション

「宅建経営塾」令和２年度講座開講中！
　今年度、「宅建経営塾」はWeb配信にて開講しております。
「宅建経営塾」は、安心・安全な不動産取引を実践するために必
要な知識・スキル習得を目指す講座です。
　コースは大きく「Ⅰ基礎編」「Ⅱ専門編」「Ⅲ応用編」の３つの
コース（１コース５講座・全15講座）に分かれてカリキュラムが構
成されています。
　Web配信に伴い、コース毎に料金を設定しており、東京都宅
建協会会員の方なら１人１コース５講座を10,000円で受講いた
だけます（会員以外の方は12 , 000円）。主催は東京都宅建協
会、実施協力は日建学院。なお、配信は12月18日までとなってお
ります。

新規開業者向け「開業支援（人材育成）セミナー」開催中
　東京都宅建協会は宅建業の開業を検討されている方を対象にした「開業支援（人材育成）セミ
ナー＆個別相談会」をコロナ対策を取った上で実施いたします。
　会員のみなさまの周囲で開業をお考えの方がおられましたら、ぜひ、この「開業支援（人材育成）
セミナー＆個別相談会」をご案内ください。現役の経営者による体験談を交えながら、入会メリット・
事業支援内容についてご紹介します。
　参加費は無料です。参加には事前予約が必要ですので、協会本部ホームページでご確認ください。

公益社団法人 東京都宅地建物取引業協会

■ 令和2年度講座　全15講

■ 7月27日（月） Web 配信開始
※東京宅建協会の会員およびその従業員の方は，会員特別価格にて
　受講いただけます。
※東京宅建協会の会員・従業員以外の方も受講できます。

めざせ！「不動産」のプロフェッショナル
磨け！「不動産」の実務スキル

東京都宅建協会　宅建経営塾 検索
受講を希望される方は

開催日 11月24日（火）令和２年　
２月２日（火）、３月23日（火）令和３年　

会　場 東京都宅建協会　本部５階会議室
（千代田区富士見2-2-4　東京不動産会館）

申込・詳細 https://www.tokyo-takken.or.jp/kaigyo/seminar

事前予約が必要です。
協会本部ホームページで
ご確認ください。

参加費無料

　東京都宅建協会・不動産相談所は下記の日程で冬期休暇と
なります。相談業務はお休みとなりますので、ご注意ください。

令和２年１２月２２日（火）～令和３年１月5日（火）

不動産相談所冬期休暇のお知らせ
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